Omradet
Mallehaugen ligger sentralt til pd Kvamsfjellet. Omrddet ligger midt i et stort om
omfattende loypenett bdde sommer og vinter.

Omrddet er solrikt og de fleste av tomtene har en flott utsikt mot Rondanemassivet
0g Furusjeen

Rondane - Kvamsfjellet
Er omgitt av et fantastisk turomrdde og grenser i nord mot Rondane nasjonalpark.
Det ligger ca. 3,5 timers kjoring fra Oslo/Trondheim.
Ny EG til Moelv (ferdig 2020) vil redusere kioretiden til tre timer fra Oslo.

Avstander:
Oslo z70 km.
Lillehammer gokm.
Trondheim 270 km.
Alesund 275 km.
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Hyttetomter i sentrum

Tomtene

Mgllehaugen bestdr av to omrader

Mallehaugen sar

Mallehaugen nord

Alle tomtene er selveier tomter med gode friareal rundt.
Tomtestarrelsen varierer fra 870 <1200 mM3.

Ingen av tomtene har byggeklausul.

Alle tomtene ligger i rolige og usjenert omrade.

Alle tomtene har full infrastruktur med vei, vann, kioakk,
fiber og strem frem til tomtegrense.

Mallehaugen ser bestar avtomtene
Franr.1tilogmednr.7

Magllehaugen Nord bestar av tomtene
Franr.8tilogmednr.21




Prisopplysninger
Se egen prisliste for ledige 0g byggeklare tomter. For alle tomtene tilkommer
det offentlig tilkoblingsavgift pa vann og avigp samt anleggsbidrag pa strem.

Tomtearealet er ikke endelig oppmalt slik at det kan forekomme awvik i forhold
til faktisk tomtestarrelse.

For mer informasjon kontakt

Muollehaugen sor Mellehaugen Nord
Ole Kristian Rudland Fridtjof Piene Gundersen
90949698 95240263

ok@rudland.no fridtjof@consilator.no
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Nord-Fron kommune

Politisk sak

ENORINGEL P8 GYLOENE
RGOS NG Pudnd

Endring av reguleringsbestemmelser i trad med kommuneplanens
arealdel for omrader som involverer fritidsbebyggelse -
forstegangsbehandling

Utval Saksnr Mgtedato
Planutval 003/19 22.01.2019
Saksbehandlar Journalpost

Hanne Hvattum 19/222

Administrasjonssjefen legger saka fram for planutvalget med slik:

Innstilling:

1. Planutvalget vedtar & sende forslag il endra reguleringsbestemmelser
ut til offentlig ettersyn slik de fremgar av pkt 3.

.4 Der det ikke er spesifisert hvilke planer endringen gjelder, gjelder
endringene for alle planer nevnt i pkt 4.

X Utvalget vedtar a gjere falgende endringer i reguleringsbestemmelsene
for allerede vedtatte reguleringsplaner:

4. Endringene under pkt.3 gjelder for folgende planer, dersom ikke annet

er spesifisert under pkt 3:

Planutval 22.01.2019:

Behandling i mote:

PU- 003/19 Vedtak:
Samrgystes som innstillinga.

Bakgrunn for saka:

Kommunestyret vedtok kommuneplanens arealdel 2018

19.6.2018. | planbestemmelsene er det lagt opp til endringer i bestemmelser for
regulerte omrader for fritidsboliger, som ogsé overstyrer allerede vedtatte
reguleringsplaner.

Det er derfor et behov for 4 fa justert disse gjennom en «samlesak» slik at
administrasjonen gis hjemmel til & kunne oppdatere de aktuelle reguleringsplanene
med gjeldende bestemmelser. Planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel

-2029 i KOM-sak 57/18 den



ScEMMELSSNL -

G\)ELQQ\{E

2018-2029 angir i § 2.2.1 generelle regler for fritidsboliger. Disse generelle reglene er
ment & gjelde for alle omrader der det ikke skal settes strengere regler pga.
beliggenhet innenfor nasjonalt villreinomrade (Koltjgnnlia hytteomrade) eller
buffersona til nasjonalt villreinomrade (Flakken og Avstjgnna) eller der det ligger til
rette for & lempe pa reglene. De generelle reglene angir fglgende:

[~ Samla bruksareal (BRA) pr tomt ikke skal overstige 180 m2, der 30 m2 BRA er
avsatt til ikke overbygd parkeringsareal.

Tomteutnyttelsen skal ikke overstige 20% bebygd areal (BYA).

Takvinkelen skal vaere mellom 22 og 32 grader, og taktekkingsmaterialet skal
vaere torv, tre, skifer eller anna ikke-reflekterende materiale.

Gesimshgyden skal ikke overstige 4,0 meter og menehgyden skal ikke
overstige 6,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Terrasse eller veranda skal maksimalt veere 0,5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

Maksimal arealgrense for inngjerda areal er 300 m2 pr tomt, eksklusiv bebygd
areal. Det skal bare fares opp sammenhengende gjerde, og alle grinder skal sla
utover for & hindre at beitedyr gar seg fast. Gjerdet skal fares opp pa en slik
mate, og vaere slik vedlikeholdt, at det ikke utgjer fare for folk eller husdyr.
Gjerdet skal vaere minimum 1,10 meter hoyt, og sa sterkt og tett at det holder
husdyr ute. Det er ikke lov med elektrisk gjerde, med unntak av for Avstjgnna
som har egne regler i reguleringsplan. Gjerdet skal ikke stenge sti eller rak for
allmenn bruk. For gjerde kan feres opp i samsvar med kommunens
gjerderegler, skal det sendes skriftlig varsel til kommunen. Kommunen varsler
aktuelle beitelag om oppfaringen, med kopi til hytteeier/tiltakshaver. | seerlige
tilfeller, nar saerlige forhold eller hensynet til beite, miljg eller alimenn ferdsel
tilsier det, kan kommunen fravike de generelle retningslinjene.

e

| planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel § 2.2.2 angis det egne regler for
Skabu. De er i all hovedsak identiske med de generelle reglene i § 2.2.1, men
avviker pa felgende punkt:
Samlet bruksareal (BRA) pr tomt skal ikke overstige 330 m2, der 30 m2 BRA er
avsatt til ikke overbygd parkeringsareal.
Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 meter og mgnehgyden skal ikke
overstige 8,0 meter over gjennomshnittlig planert terreng.

Samtidig har det det siste halvaret kommet henvendelser knyttet til solcellepanel pa
tak og starrelser pa tillatt inngjerda areal. Administrasjonssjefen mener derfor de to
tema er hensiktsmessig & ta opp til vurdering i den samme saka, i og med at en
endring av bestemmelser uansett krever individuell vurdering av hvert omrade.

Videre var flaggstang og portal et tema i en tidlig fase av kommuneplanens arealdel,
men hvor det fra fylkesmannens side ble avklart at dette ikke kunne innga i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. Det er derfor naturlig & ta dette som
en del av denne saka.

Planfaglig vurdering:
Nar det gjelder de generelle reglene, sa er disse allerede tatt inn i de aller fleste
planene i forbindelse med tidligere fellessaker i perioden 2013 — 2015, gjennom
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vedtak i KOM-sakene 101/13, 41/14 og 129/15. Noen planer ble den gangen utelatt
pga. manglende avklaring knyttet til villreinhensyn, og det er derfor naturlig a se pa
disse i denne runden. Dette gjelder alle planer for fiellomradene pa gstsiden av
Laugen beliggende innenfor nasjonalt villreinomréade, buffersonen til nasjonalt
villreinomréade og utviklingssona til nasjonalt villreinomrade.

Planene i nasjonalt villreinomrade (Koltjgnnlia) og i buffersona til nasjonalt
villreinrade (Flakken og Avstjgnna) var tema i forbindelse med kommuneplanens
arealdel. Overordna myndigheter fremmet den gang innsigelse mot en gkning av
arealet i disse planene, med begrunnelse i hensynet til villreinen.

En eventuell gkning av arealet i disse omradene bgr derfor ikke komme i forbindelse
med en fellessak, men som en endring av kun den aktuelle planen, dersom
planutvalget ser det som gnskelig a preve & fa justert disse i samsvar med de
generelle reglene. Ser man de tre planene isolert sett, vil ikke en gkning som skissert
innebzere de helt store konsekvensene for villreinen, men tatt i betraktning at
villreinomradene ikke kun innebzerer areal i Nord-Fron kommune, ma det ses pa
hvilke presedenshensyn en eventuell gkning vil bety ogsa for de gvrige kommunene
som grenser inn mot Rondane Dovrefjell. Administrasjonen anbefaler derfor at de
bestemmelsene som ble vedtatt i kommuneplanens arealdel videreferes for de tre
aktuelle planomradene ogsa i denne fellessaka.

Nar det gjelder planene i utviklingssona, sa er det Furusjgen, Siltjgnnlia, Kvamsfjellet
nzerings- og hytteomrade, Klevstadlykkja, Mellehaugen, Lavashaugen Nord og
Stglane samt Lavashaugen sor — alle beliggende pa Kvamsfjellet. Tabellen under
viser dagens bestemmelser i reguleringsplanene:

Plannavn: Tillatt % BYA ireg.plan: | Tillatt BRA i reg.plan:
Furusjeen 10% 150 m2 (alt til bebyggelse).
Siltjgnnlia 10%
Kvamsfjellet 15% 180 m2 (150 m2 + 30 m2) — felt
H4 120 m2.
Klevstadlykkja 10% 180 m2 (150 m2 + 30 m2).
Mgllehaugen 10% 180 m2 (150 m2 + 30 m2).
Lavashaugen nord og 10% Tomt C17-21 og C24-29: 330 m2
Stglane (300 m2 + 30 m2).
@vrige tomter: 230 m2 (200 m2 +
30 m2).
Lavashaugen s@r 10% Tomt 1-38, 44-66 og 68-75: 220
m2 (200 m2 + 20 m2).
Tomt 39-43 + 67: 320 m2 (300 m2
+20 m2).
Tomt 76-88: 170 m2 (150 m2 + 20
m2).

Det spgrsmalet planutvalget ma ta stilling til for disse planene er hvorvidt alle skal
underlegges fellesbestemmelsene eller viderefores slik de er i dag. Endringene vil,
som tabellen over viser, bety at Siltjgnnlia gkes fra 120 m2 BRA til 150 m2 BRA,
mens tomtene i begge de to planene i Lavashaugen reduseres betraktelig (med
unntak av tomtene 76-88 i Lavashaugen sor). Ut fra et villreinperspektiv er det
fornuftig & innfore en begrensing pé alle tomtene i Lavashaugen, samtidig ma man
se pa forutsigbarheten for utbyggere/hytteeiere. Dette er planer fra 2008
(Lavashaugen ser) og 2010 (Lavashaugen nord og Stglane). Sistnevnte er den med
mest utbygging, og denne har fa ledige tomter. Lavashaugen ser har forst det siste
aret fatt gkt utbygging, og vil trolig slite med & fortsette dette dersom det legges inn
en kraftig reduksjon i hyttestarrelsen. Det er ogsa lagt ned en betydelig investering i



infrastruktur, gjennom at hele planomradet er utbygd med veg, vann og kloakk i
utbyggers regi, noe som taler for at kommunen bgr opprettholde denne planen slik
den er med tanke pa tillatt BRA.

Nar det gjelder tillatt % BYA, ekes denne for alle omrader. Dette utlgser likevel ikke
starre hytter, da det gjennomgaende er store tomter, og utbygger vil na taket knyttet
til tillatt BRA far man nar taket knyttet til tillatt % BYA. En gkning i trad med
fellesbestemmelsene i kommuneplanens arealdel vil falgelig ikke innebzere starre
hytter. Det samme gjer seg gjeldende for samtlige hytteomrader i kommunen, slik at
en gkning anses som udramatisk.

Nar det gjelder reglene om & nekte flaggstang og portal, har ikke administrasjonen
funnet dokumentasjon for hvorfor dette i sin tid kom inn i planene vare. Ser man pa
gamle hytteomrader, har mange der valgt a ha flaggstang, og administrasjonen kan
ikke se at dette har noen negativ effekt for disse omradene. Det samme gjelder
portal, som for mange er naturlig sammen med oppfaring av gjerde.
Administrasjonen anbefaler derfor at denne bestemmelsen fiernes fra alle
reguleringsplaner, slik at det igjen blir tillatt med flaggstang og portal pa tomter i
regulerte hytteomrader.

Videre har det kommet anske fra flere hold om at kommunen ser pa arealgrensen for
inngjerding. Denne ble sist endret i KOM-sak 101/13, etter en grundig prosess med
bade velforeninger og beitenaeringen. Administrasjonen har, etter at gjerdereglene
den gangen ble gkt fra 40 m2 til 300 m2 inngjerdet areal, sett en markant nedgang i
ulovlig gjerding, samt at det oppleves i stgrre grad aksept for regelverket. Likevel
papekes det fra flere hytteeiere, at sa lenge de betaler sapass mye som de gjar for
en tomt, ensker de ogsa a kunne gjerde inn sterre deler av tomta for & beskytte sine
verdier mot skader pafart av beitedyr. Det er i den sammenheng seerlig i omradet
med mye storfe og hest pa beite at det rapporteres inn om skader, bade pa
bygninger (gnaging av hest) og parkerte biler (gnaging og bulker/riper).
Administrasjonen ser at det kan veere hensiktsmessig a vurdere en ytterligere
gkning, ikke bare ut fra samfunnsgkonomiske hensyn (reduserte
forsikringsutbetalinger), men ogsa ut fra estetiske hensyn. Vi ser at selv om grensen
ble gkt betraktelig, vil det i mange sammenhenger veere vanskelig a gjerde inn pa en
fornuftig og estetisk hensiktsmessig mate sa lenge det kan veere inntil 8 meter
mellom de ulike byggene pa en hyttetomt. | tillegg @nsker mange & inkludere
parkeringsarealet i det inngjerda arealet, samtidig som de naturlig nok gnsker a
beskytte opparbeida uteplasser mot beitedyr. Ut fra en planfaglig vurdering, vil en
gkning av arealet med ytterligere 200 — 300 m2 Igse mye av disse problemstillingene
p& en god mate, sett fra hytteeiers stasted. Samtidig ma det da vurderes om
beiteretten skal innlgses for et gitt antall m2 for hver hyttetomt, men dette vil vaere en
privatrettslig sak, og da ofte ved hjelp av jordskifteretten.

Avslutningsvis har ny gjennvinnbar energi kommet sterkt pa banen, da seerlig i form
av solcelleanlegg pa tak. Dagens bestemmelser setter en stopper for dette, gjennom
at bestemmelsen sier at det kun tillates matte, ikke-reflekterende flater.

Solcelleanlegg er ikke matte, og ogsa til en viss grad reflekterende. Samtidig gjer
dette at omrader med strem kan spare en del strem, og ogsa sende
overskuddsstrem ut pa det apne markedet, mens omrader uten strem kan
oppgraderes med egen stremforsyning i en mye starre grad enn det ordinaere
solcelleanlegg pa vegg/stativ etc gir. Dette fordi solcelleanlegg pa tak henter ut
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vesentlig mye mer effekt pga sterre antall paneler.

Administrasjonen ser positivt pa at eiendommer i Nord-Fron kommune kan hente ut
miljggevinster i form av fornybar energi, men ser samtidig at dette kan gi en gkt bruk
av reflekterende taktekking. Spersmalet er da om det skal spesifiseres i hvilke
omrader dette skal vaere tillatt, eller om det skal tillates for alle hytteomrader.
Argumentene mot en slik apning, vil veere at det i sarbare omrader i hayfjellet vil
kunne oppleves som skjemmende a tillate reflekterende taktekking, kanskje szerlig
vinterstid da dette blir ekstra synlig. Uten slik taktekking vil takene i all hovedsak
vaere dekket av sng pa vinteren, mens taktekking for fornybar energi vil veere synlig
som magrke flater aret rundt. Samtidig ses det pa som positivt, at nettopp disse
omradene gis anledning til & benytte denne typen energi, i stedet for at det skal
graves kabelgrgfter giennom ellers ubergrt terreng for at ogsa denne typen hytter
skal kunne oppgraderes i trad med tidens krav til standard. For hyttefelt med strem,
vil det vaere positivt & apne opp for fornybare energiformer for & redusere forbruket
av strem via kabel eller luftstrekk. Sett fra et planfaglig stasted vil derfor fordelene
med a tillate reflekterende taktekking veie opp for ulempene, fordi det gir mindre
forbruk av konvensjonell stram samt at man kan unnga graving i et ellers uberart
terreng for framfgring av stram.

Radmannsledelsen sin vurdering:

Radmannsledelsen (RL) viser til den planfaglige vurderingen over, og stetter denne.
Det oppleves som udramatisk 4 ta inn fellesbestemmelsene knyttet til areal, sa lenge
de nevnte planomradene holdes slik de er i dagens gjeldende reguleringsplaner. RL
stotter derfor at planomradene i Lavashaugen opprettholdes slik de er i
reguleringsplanen, da en innfering av det generelle regelverket ville fatt til dels
alvorlige konsekvenser for utbyggingen av disse omradene, og ogsé skapt bade en
uheldig forskjellsbehandling av nye tomter kontra de allerede utbygde, samt at
forutsigbarheten for de som har investert til dels store summer i planomradet ville
veert sveert liten.

Nar det gjelder flaggstang og portal, er RL enig i at disse bestemmelsene skal fiernes
fra alle reguleringsplaner i kommunen.

De to temaene som kan vaere omstridt, er gkning av tillatt inngjerdet areal og bruk av
reflekterende materialer pa tak i forbindelse med fornybar energi. Her peker RL pa at
som hyttekommune, er det viktig & legge til rette for mest mulig bruk av hyttene, da
dette igjen generer inntekter til kommunens naeringsliv.

Med tanke pa bruk av reflekterende materialer, sa peker RL pa at dette er et omrade
i stor utvikling, og at det lages stadig bedre utstyr som igjen er mindre reflekterende
enn de farste solcellepanelene som kom pa markedet. RL mener derfor at den
positive gevinsten miljgmessig oppveier for den negative effekten estetisk sett.

Nar det gjelder inngjerding, sa var kommunen gjennom en bred runde i 2013. Mange
vil nok trolig argumentere for at 300 m2 er tilstrekkelig, samtidig som mange andre
peker pa at den som kjgper en hyttetomt ma fa sterre raderett over denne. Det er fra
noen kommentert at kommunen bgr apne for vesentlig starre max. inngjerda areal,
ogsa utover det forslaget som presenteres som forslag i denne saken.

RL vil ikke ta stilling til de privatrettslige forholdene knyttet til en slik sak, men mener
at Nord-Fron bar kunne apne opp for inntil 600 m2 med inngjerdet areal. Dette gir
den enkelte hytteeier stgrre muligheter til & gjerde inn bade bygninger og biler, og
samtidig f& pa plass en inngjerding som er estetisk penere a se pa enn hva dagens



regelverk til tider gir rom for. Trolig vil en slik gkning ogsa gjere at siste rest av
konflikter dempes ytterligere, tatt i betraktning den effekten administrasjonen har sett
etter at det ble innfgrt mulighet for & gjerde inn 300 m2.

Pa linje med tidligere behandling er det viktig a etablere god dialog med bla. beitelag,
landbruksorganisasjoner og hyttevelforeninger i forbindelse med hgring av denne
saken.

Administrasjonssjefen i Nord-Fron
Arne Sandbu
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Planbestemmelser for
Mollehaugen, Nord-Fron koramune | Plan-id 061620140002
Revisjon: T

| medhold av plan- og bygningsiovens § 12-7 gjelder disse bestemmelsene for de omradene
som pé plankartet er avgrenset med plangrense.

Planomradet er regulert som detaljregulering | samsvar med plan- og bygningslovens § 12-3.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa kart, datert 04.02.2015 med en malestokk pé 1: 1.000 ved utskrift | A2-
format.

Planen erstatter deler av reguleringsplan for Kievstadlykkja, plan-id 051620000004,

Il
| medhold av plan- og bygningsiovens § 12-5 er omrédet regulert til faigende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 125, NR 1)
« Fritidsbebyggelse (sosi 1120)
« Frittiggende fritidsbebyggelse (sosi 1121)
o Vannforsyningsaniegg (sosi 1541)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 125, NR 2)

»  Kjoreveg (sosi 2011)
«  Annen veggrunn - teknisk anlegg (sosi 2018)

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, NR 3)

o Gronnstruktur (sosi 3001)
o Turdrag (sosi 3030)

Planbestemmelser Moilehaugen #015-03-25 | Side 2 av e



Planbesteramelser for
Mollehaugen, Nord-Fron komumune | Plan-id 061620140002

Revisjon:
\
v
| medhold av pian- og bygningslovens § 12-7 gis faigende bestemmelser om bruk av arealer,
bygninger og anlegg innenfor planomrédet:
BEBS’GGELSEOGANLEGG

v GENERELLE BESTEMMELSER
Planen regulerer fritidsbebyggelse med filharende adkomstveg samt grennstruktur.

a) Byggegrenser:
o Byggegrense mot Fv419 er 15 meter fra vegens midtiinje.
o Byggegrensen gar fram av plankartet for nye tomter.
o Byggegrensen/nabogrense for eksisterende tomter gér fram av Pbl § 29 4.

b) Med byggeseknad skal det falge situasjonsplan | malestokk 1: 500 som blant annet viser plassering og hayde
pé hytte og uthus, samt heyde pa grunnmur. Eventuelt gjerde, forstatningsmur og lignende skal fremgé av
si . Det skal | tillegg utarbeides tverrprofil av tomten som viser skjaerings- og fyllingshayder.
Avkjersel til den enkelte tomt skal vises pa situasjonsplan.

¢) Det skal ikke settes opp gatelys i planomradet.
d) Byggeomrader FFO1E, FO1, FO2 og FO3 regnes til felt A. De resterende byggeomrader regnes som felt B.

FRITIDSBEBYGGELSE

a) Utnyttingsgrad: Prosent bruksareal per tomt kan vzere inntil 10 %. lkke overbygd parkeringsareal regnes ikke med i
% BRA. Bruksarealet per tomt skal ikke vasre over 180 m2 (BRA), medregnet ikke overbygd parkeringsareal pa 30
m2. Maks bruksareal per hyttebygg skal vaere 120 m2.

b) Dersom det blir bygd fiere bygninger skal disse plasseres i tunform og maks 8 meter fra hverandre. Garasje/carport
kan plasseres neer tomtens adkomst, og er unntatt regelen om avstandskrav il avrig bebyggeise.

¢) Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser pa hver tomt. Ikke overbygd parkeringsareal inngér i beregning av
utnyttelsesgraden for den enkelte tomt med 30m2.

d) Av hensyn til beitedyr skal hgyden fra bakkenivéaet og opp til hustaket vaere minst 1.20 meter. Apninger under
garasjederer, grinder eller liknende skal ikke veere over 10 cm. Apninger i grunnmur og apninger under hytter og
terrasser som star pé pilarer, ma sikres med stengsel. Apninger skal ikke vaere over 10 cm.

) Bygg skal bare bygges med én etasje. Grunnmurshgyde skal ikke vaere over én meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Monehayde kan veere maksimalt 6,0 meter over giennomsnittlig planert terreng.

f) For den naermere utformingen av bebyggelsen gjelder falgende:

Bygging av fritidsboliger, uthus og anneks skal tilpasses en tradisjonell byggestil med hensyn fil takform (saltak),
takvinkel (22-32 grader) og materialbruk (matte og merke farger, taktekking | torv, fre eller stein). Bygg skal bare
bygges med en etasje. Gesimshayden skal veere maksimalt 4,0 meter og menehayde skal ikke veere over 6,0 m
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over gjennomsnittiig planert terreng. Hyttene skal ha meneretning som er tilpasset terrenget, og skal som
hovedregel ha moeneretning som faiger haydekotene.

Det er ikke tillatt & sette opp portaler, flaggstenger eller liknende.

For de hyttene som vil ha innlagt vann er det krav om tilknyting til offentlig vann- og aviapsanlegg dersom dette er
fart fram. Utedo og biologisk do blir godkjent som privetlesning.

Terrasse er alle former for platting med rekkverk som er naturlig 4 koble til en bygning pa tomta (veranda, balkong).
Alle terrasser skal behandles av kommunen i form av seknad/melding.

Terrassen skal vaere vesentlig mindre i areal og volum enn hytta, skal tilpasses hytta sin byggestil og skal fremsta
som en naturlig tilkoblet lesning til hytta eller evt. andre bygninger pa eiendommen.

Terrassen kan maksimalt ulgjere halve arealet av hovedhytta, men skal ikke vaere over 30 m2. Videre skal den ikke
ha mer enn tre meter fra langveggen, og skal ikke f& rundt mer enn halve bygningen sin omkrets. Fundamentene
mé ikke pé noen plass veere hoyere enn 1.0 meter. Hoyda pa rekkverket skal veere meliom 0.5 og 1.1 meter mait
innvendig, veere solid og i trad med lgsninger i teknisk forskrift. Dersom det p4 hytteeiendommen er gjerde, skal
material og fargebruk pa terrassen harmoneres med dette.

Det vises til Byggteknisk forskrift (TEK10, § 13-5 Radon) for krav il forebyggende radontiltak og grenseverdier.

Gjerdebestemmelser

a)

b)

Maks areaigrense for inngjerda areal blir sett til 300 m2 pr tomt, ekskl. bebygd areal.

Det er kun lov & fare opp sammenhengende gjerde, og alle grinder skal sl4 utover for 4 hindre at beitedyr gér seg
fast. Gjerdet skal fores opp pa en slik mate og veere slikt vediikeholdt at det ikke er farlig for folk eller husdyr.
Gjerdet skal samtidig vaere minimum 1,10 meter heyt, og s sterkt og tett at det holder husdyr ute. Det er ikke lov
med elektrisk gjerde.

Gjerdet skal ikke stenge sti eller rak for allmenn bruk.

Far gjerde kan fares opp i samsvar med kommunens gjerderegler, skal det sendes skriftiig varsel til kommunen om
oppfaringen.

Kommunen varsler aktuelle beitelag | omradet nér varsel er mottatt, med kopi il hytteeier/tiltakshaver.

| seerlige tilfeller der saerlige forhold, eller omsynet til beite, milje eller alimenn ferdsel tilsier, kan kommunen fravike
de generelle retningslinjene | kommuneplaner. Dersom kommunen innen tre uker etter & ha mottatt melding om
tiltaket ikke har gitt filbakemelding, kan gjerdet settes opp.

Dersom kommunen senere kommer fil at gjerdet ikke er satt opp i samsvar med reglene over, eller at gjerdet ikke er
forsvarlig vediikeholdt, kan kommunen kreve at gjerdet blir utbedret eller fiernet.

VANNFORSYNINGSANLEGG

a)
b)

VAO1 er regulert til vannforsyningsanlegg.
Innenfor omréadet kan det anlegges nedvendige bygninger, inngjerding eller andre tiltak for 4 sikre god nok
vannforsyning i omradet. Bygninger og anlegg skal inngjerdes i samsvar med glerdebestemmelsene.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
KJOREVEG '

a) Omradet f_VO1 il f_VO8 er regulert til felles kjereveg.
b) Kjorevegene er regulert til 4,0 meters bredde og kjgrebanebredde pa 3,0 meter.
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¢) Samferdseisanleggene skal opparbeides som vist pa plankartet og | henhold ti relevante handbeker fra Statens
Vegvesen.

d) Avkjering fra fv. 419 skal utbedres og godkjennes av Statens vegvesen far omradet blir utbygd.
e) Adkomst til hver enkelt tomt er vist i plankartet. Disse kan justeres ved bygging dersom det er hensikismessig.

ANNEN VEGGRUNN

a) Arealene til annen teknisk veggrunn kan brukes fi etablering av adkomst til tomtene samt fremfaring av
tekniske anlegg.
b) Arealene skal s& langt det er mulig tilsas etter ferdigstilling av veg.

FRISIKTLINJE
a) Innenfor frisiktlinjen ved vegkryss tillates det ikke sikthindrende gienstander hayere enn 50 cm over veibanen,

GRONNSTRUKTUR
GRONNSTRUKTUR

a) Omréadene G 01 til G 12 er regulert til grannstruktur,

b) Deter ke tlltt & bruke disse omradene som oppstilings- eller agerplass.

¢) Omrédet skal tiene som grontareal og i tillegg nyttes til lek og felles friluftsomréde for hyttene i omradet. Hogst
0g avskoging | disse omradene tillates ikke uten samtykke fra grunneier og planmyndigheten i Nord-Fron
kommune. Hogst av syke og dade traer er tillatt.

d) Tekniske anlegg og fremfaring il disse kan legges i grannstrukturomrader.

TURDRAG
a) Omrédene T01, T02 og T03 er regulert il turdrag.
b) Omrédene skal kunne brukes som tursti/skilaype, og kan opparbeides deretter.
¢) Deter ikke tilatt & bruke disse omradene som oppstillings- eller lagerplass. Ved hogst skal traseen ryddes for

Vi

I medhold av plan- og bygningsiovens § 12-7 nr 6 gis falgende bestemmelser vedr

KULTURMINNER

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i omradet. Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages
automatisk fredete kulturminner som tidligere ikke er kjent, gjenstander eller andre levninger som viser eldre aktivitet i
omradet, skal arbeidet stanses i den grad det berarer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding om
funn skal straks sendes Oppland Fylkeskommunes kulturvernavdeling, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

Planbestemmeiser Mollehaugen 2015-03-25 | Bide 5 xv 6



% Planbestemmelser for
R Mallehaugen, Nord-Fron kommune | Plan-id 081620140002
Revisjon: ;

e 2018-03-26 { Bide G av 6




